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Land Use Category 

Residential Density  
(dwelling units per 
gross acre)* (Also 
refer density bonus 
outlined in Policy 

1.1.5)* 

Non­
Residential 
Floor Area 
Ratio (FAR)* 

Land Use Breakdown 

Offices ­ Professional and 
Business Services (OP) 

10‐18 du/ac   1.0 
Residential uses may comprise up to 20% of the total floor area of 
the OP future land use designation. 

PUBLIC/INSTITUTIONAL 

Institutional (INST)  N/A  1.0   N/A 

INDUSTRIAL 

Boundary Industrial (BI)  N/A  1.5   N/A 

Industrial (I)  N/A   1.5   N/A 

Heavy Industrial (HI)  N/A   2.0   N/A 

CONSERVATION/OPEN SPACE 

Conservation and Open Space 
(COS) 

 N/A  0.25   N/A 

 
* ‐ Density bonus provisions are outlined in Policy 1.1.5 of the City’s Future Land Use Element. 
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C. Institutional 
 

Institutional (INST): The Institutional designation provides for public, quasi‐public and private 
institutional uses. Permitted uses within this designation include government buildings; private 
and  public  schools;  community  centers;  colleges;  public  airports;  public  parking  structures; 
major community  facilities,  including hospitals, non‐profit medical  facilities, medical  facilities; 
religious institutions, and government offices.  A maximum of 1.0 FAR is permitted. 

 
D. Industrial 

 
Boundary Industrial (BI): The Boundary Industrial designation is intended for parcels suitable 
for  industrial development and  to promote  the City’s position as a major employment center. 
The uses allowed under  this designation  include  intensive manufacturing and  industrial uses, 
storage  and  distribution  facilities  and  warehousing.  This  land  use  designation  allows  a 
maximum FAR of 1.5. 
 
Industrial  (I):  The  Industrial  designation  is  intended  for  parcels  suitable  for  industrial 
development  and  to  promote  the  City’s  position  as  a  major  employment  center.  The  uses 
allowed  under  this  designation  include  light manufacturing  and  processing  facilities;  storage 
and  distribution  facilities;  warehousing;  general  and  intensive  commercial  uses;  research 
corporate parks, large business parks and mixed use office parks; office, retail, and service uses 
that provide support to employees; and compatible public, quasi‐public, and special uses. This 
land use designation allows a maximum FAR of 1.5. 
 
Heavy  Industrial  (HI):  The Heavy  Industrial  designation  is  intended  for  parcels  suitable  for 
industrial development and to promote the City’s position as a major employment center. The 
uses allowed under this designation include intensive manufacturing and processing facilities; 
storage and distribution  facilities; warehousing;  general  and  intensive commercial uses;  large 
business  parks;  office,  retail,  and  service  uses  that  provide  support  to  employees;  and 
compatible public, quasi‐public, and special uses. This land use designation allows a maximum 
FAR of 2.0. 

 
E. Conservation/Open Space 

 
Conservation  and  Open  Space  (COS):  The  Conservation  and  Open  Space  designation  is 
intended to provide for the preservation, continued growth, and enhancement of the City’s rich 
resource of conservation areas, parklands, environmentally sensitive areas, recreational areas 
and  open  spaces.  The  designation  provides  for  natural,  managed  and  cultivated  open  space, 
including,  natural  parks,  woodlands,  habitat,  floodplains,  areas  with  permanent  open  space 
easements,  greenways,  and  recreational  facilities.  This  category  combines  the  previously 
General Open Space  (Os), Recreational Open Space  (Osr), and Conservation Open Space (Osc) 
categories. This designation allows a maximum FAR of 0.25. 
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GOP Map 1­1 ­ Future Land Use Map (2030) 

 




