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Design Guidelines Written Narrative:   
 
 
New O’Reilly Auto Parts Store  
4760 South US Highway 1  
Fort Pierce, FL #1 (FP1) 
 
The following is provided as a draft written narrative describing the design intent of the project, its goals and 
objectives and how it reflects the site analysis study results. 
 
Construction of a new O’Reilly Auto Parts Store is being planned at 4760 South US Highway 1 in Fort Pierce.   
 
The new commercial retail auto parts store is proposed to be 7,248 S.F. and shall be Architectural split face block 
with architectural features.  Architectural elements include roof articulation, decorative cornice, accent projection 
at the main entrance, projecting custom metal canopies and projecting pilasters to add articulation to blank 
facades.  The property is currently a vacant lot and is zoned C‐3 (General Commercial).  Site improvements include 
28 on‐site parking spaces, landscaping, utilities and stormwater management.  The store will be owned by O’Reilly 
Automotive Stores, Inc. and is a business for the purpose of the retail sale of auto parts.   
 
Products stored in the building are automotive parts and related vehicle accessories.  A semi‐truck will make 
deliveries to the store five days of the week.  The delivery door is located on the East side of the building and shall 
be accessed from the parking lot outside of regular business hours.   
 
Typical operating hours are Monday through Saturday 7:30 AM to 9:00 PM and Sunday 9:00 AM to 7:00 PM.  
O’Reilly Auto Parts stores typically employ approximately 12 people, regularly, with 4 to 8 employees in the store 
at all times and expects to host 1 to 15 customers at any given time.   
 
d. Context photographs of neighboring uses and architectural styles. 
 
Please see the attached context photographs of the neighboring architectural styles for your reference. 
 
e. Photographs and/or drawings of architectural buildings or objects that serve as a precedent for the proposed 
building design. Models should be taken from local exemplary buildings, either existing or demolished. 
Documentation of such buildings is available in the city's planning department. 
 
Please see the attached context photographs and revised color elevations for your reference and approval. 
 
Sec. 22‐59. ‐ Design review.‐ (g) Design Guidelines, (2) Entrance 
 
a. Buildings shall have architectural features such as porches or roof overhangs that delineate or emphasize 
entrances.  Covered entrances shall be proportioned to human scale and follow logic of design relative to the 
building. This entrance shall face the public right‐of‐way, be well‐defined architecturally and readily visible to 
pedestrian and vehicular traffic. 
 
The building entrance is proposed to be emphasized with a “raised portal” that projects over and out from the 
curtain wall entrance on the West elevation along with a custom metal canopy.  Canopies have also been added to 
the South elevation to create additional shade and shadow in addition to the pilasters and decorative cornice.  
 
b. To provide for consistent spatial order of streets, and to accommodate a human scale and pedestrian activity, 
the inside line of the front yard (setback) shall be considered a frontage line. Exceptions to this requirement may 



be granted for development in the following zoning districts: OS‐1 (Open Space Recreation), OS‐2 (Open Space 
Conservation), I‐1 (Light Industrial), CP‐1 (Commercial Parkway), C‐6 (Marine Commercial), and C‐3 (General 
Commercial) on properties backing onto a highway and fronting an internal access road.  
 
The frontage line has been designed with additional plantings and architectural features to accommodate a human 
scale and pedestrian activity.  Access to the public way has been provided along with bike racks to encourage 
pedestrian activity. 
 
c. Doors shall have detail appropriate to the architectural character of the proposed building and may be 
defined with sidelights, transoms or wooden or metal shutters. 
 
The main entrance door has been provided, recessed and with sidelights including transom which faces the public 
right of way to enhance the architectural character of the building and be consistent in architectural style. 
 
d. Porches shall have a minimum depth of six (6) feet and may encroach up to six (6) feet into the front yard 
(setback), or into a side yard that abuts a public right‐of‐way or public space.  
 
The main entrance has been designed with a projecting “raised portal”, custom metal canopy and recessed feature 
to enhance and meet the intent of a “front porch” like area for encouraging a human scale and pedestrian activity.  
This feature is consistent in architectural style with the proposed building and surrounding commercial 
development. 
 
Sec. 22‐59. ‐ Design review.‐ (g) Design Guidelines, (3) Windows 
 
d. Windows must be placed on elevations that face the public right‐of‐way and must be in scale and compatible 
with the architectural style of the building. The bottom of the window (knee wall) shall not be lower than 
twenty‐four (24) inches in residential or office buildings, or higher than forty‐eight (48) inches from grade or 
sidewalk in retail buildings.  
 
A curtain wall has been provided at the main entrance which faces the public right of way and is in scale and 
compatible with the architectural style of the building. 
 
e. Large expanses of wall without windows or detail that face the public right‐of‐way are prohibited. Retail 
buildings shall have fenestration that reveals interior activity and encourages interest in the products or services 
provided.  
 
A curtain wall has been provided at the main entrance which faces the public right of way that reveals interior 
activity and encourages interest in the products and services provided. 
 
Sec. 22‐59. ‐ Design review.‐ (g) Design Guidelines, (4) Elevations 
 
b. Elevations adjacent to a public right‐of‐way shall be considered as a building front and treated as such with 
appropriate entrances, fenestrations, or detailing.  
 
The West elevation is adjacent to a public right of way and is considered the building front.  This elevation has 
been treated with a curtain wall, projecting “raised portal”, custom metal canopy, pilasters, architectural trim 
detail, bike racks and plantings. 
 
c.  Articulation in the facade should give visual relief and be of sufficient depth to provide shade and shadow on 
adjacent building surfaces. Colors of wall surfaces shall be chosen to complement this facade articulation and 
colors shall be in keeping with the chosen architectural style and character. 
 



The building is proposed to have pilasters on each facade to provide articulations along blank walls and provide 
variations in roof lines and heights with raised pilasters and decorative cornice. The building entrance has been 
designed with a projecting “raised portal”, curtain wall, custom metal canopy and recessed “front porch” like area.  
The South elevation side, which will be minimally visible from the public right of way has been designed with 
projecting pilasters and additional custom metal canopies to bring visual relief and are sufficient depth to provide 
shade and shadow on the adjacent building surfaces.  The proposed wall surface colors are complimenting earth 
tones and are consistent with the architectural style and character of the building and complements adjacent 
commercial development. 
 
k.  Blank walls are discouraged. Walls shall be punctuated with windows, doors or architectural elements. New 
construction that includes long dimensions of continuous wall shall employ the use of site breaks to punctuate 
the streetscape. 
 
The building has been designed with architectural elements including roofline articulation, decorative cornices, a 
projecting “raised portal” at the main entrance, projecting pilasters, custom metal canopies and utilizes new and 
existing plantings and vegetation to aid in bring visual relief and adding interest and articulation to blank walls. This 
is consistent with the architectural style and character of the building and complements adjacent commercial 
developments  in the area.  
 
 
 
 

 


