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GOP Table 1­1: Future Land Use Density/Intensity Summary Table 
 

Land Use Category 

Residential Density  
(dwelling units per 
gross acre)* (Also 
refer density bonus 
outlined in Policy 

1.1.5)* 

Non­
Residential 
Floor Area 
Ratio (FAR)* 

Land Use Breakdown 

RESIDENTIAL          

Low Density Residential (RL)  1‐6.5 du/ac   ‐    

Hutchinson Island Residential 
(HIR) 

8 du/ac   ‐   

Medium Density Residential 
(RM) 

6.5‐12 du/ac   ‐   

High Density Residential (RH)  12‐18 du/ac   ‐   

COMMERCIAL          

Boundary Commercial (BC)  N/A  1.0   N/A 

Neighborhood Commercial (NC)  10du/ac   0.5  Residential uses may comprise up to 20% of the total floor area of 
the Neighborhood Commercial future land use designation.  

General Commercial (GC)  15 du/ac  1.0  Residential uses may comprise up to 20% of the total floor area of 
the General Commercial future land use designation. 
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Land Use Category 

Residential Density  
(dwelling units per 
gross acre)* (Also 
refer density bonus 
outlined in Policy 

1.1.5)* 

Non­
Residential 
Floor Area 
Ratio (FAR)* 

Land Use Breakdown 

Central Business District  (CBD)  30 du/ac*  3.0  Residential uses shall comprise a minimum of 25% of the total floor 
area of the Central Business District future land use designation. 

Marine Commercial (MC)  15 du/ac  1.0  Residential uses may comprise up to 20% of the total floor area of 
the Marine Commercial future land use designation. 

Urban Neighborhood (UN)  15 du/ac  1.2  Residential uses may comprise up to 35% of the total floor area of 
the Urban Neighborhood future land use designation. 

MIXED USE 

Hutchinson Island Mixed Use 
(HIMU) 

8 du/ac  1.0 
Non‐residential uses may comprise no more than 20% of the total 
floor area of the Hutchinson Island Mixed Use future land use 
designation. 

Mixed Use Development (MXD)  15 du/acre  1.5 
  
Residential uses shall comprise a minimum of 40% of the total floor 
area of the Mixed Use Development future land use designation. 
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Land Use Category 

Residential Density  
(dwelling units per 
gross acre)* (Also 
refer density bonus 
outlined in Policy 

1.1.5)* 

Non­
Residential 
Floor Area 
Ratio (FAR)* 

Land Use Breakdown 

Offices ­ Professional and 
Business Services (OP) 

10‐18 du/ac   1.0 
Residential uses may comprise up to 20% of the total floor area of 
the OP future land use designation. 

PUBLIC/INSTITUTIONAL 

Institutional (INST)  N/A  1.0   N/A 

INDUSTRIAL 

Boundary Industrial (BI)  N/A  1.5   N/A 

Industrial (I)  N/A   1.5   N/A 

Heavy Industrial (HI)  N/A   2.0   N/A 

CONSERVATION/OPEN SPACE 

Conservation and Open Space 
(COS) 

 N/A  0.25   N/A 

 
* ‐ Density bonus provisions are outlined in Policy 1.1.5 of the City’s Future Land Use Element. 
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1.1.3   Policy: 
The City shall ensure that future land use designations are compatible with adjacent 
land uses both within and outside the City boundary. 

 
1.1.4   Policy: 

The City shall administer Land Development Regulations consistent with the future 
land uses  in  this  Element.  The  general  description of  each  land use  category  is  as 
follows: 
 

A. Residential 
 

Low Density Residential (RL): The Low Density Residential (RL) designation  is  intended for 
parcels  that are best suited  for  lower density residential uses. The predominant development 
typology  will  consist  of  single  family  detached  housing  but  can  also  contain  duplexes  and 
multifamily residences. Limited commercial uses  intended to serve the neighborhood shall be 
allowed. Compatible public, quasi‐public, and special uses including parks, churches, non‐profit 
clubs,  schools  and  daycare  facilities  shall  also  be  allowed.  This  land  use  category  ranges  in 
density  from 1  to 6.5 dwelling units per acre. This  category combines  the previously allowed 
Residential Suburban (RS), Residential Urban (RU) and Low Density Residential (RI) categories.  
 
Hutchinson Island Residential (HIR): The Hutchinson Island Residential (HlR) designation is 
intended for parcels that are best suited for residential development on Hutchinson Island. This 
future  land  use  category  allows  single‐family  detached  and  attached  units,  duplexes  and 
multifamily residences at densities ranging up to 8 dwelling units per acre. Limited public uses 
and  commercial  uses  that  are  compatible  with  the  surrounding  development  shall  also  be 
allowed.  The  previous  “Medium  Density  Residential  Hutchinson  Island  (Rmhi)”  has  been 
renamed. 
 
Medium  Density  Residential  (RM):  The  Medium  Density  Residential  (RM)  designation  is 
intended for parcels that are best suited for multifamily residential uses ranging in density from 
6.5  to  12  dwelling  units  per  acre.  This  category  allows  small‐lot  single  family  units  and 
multifamily dwellings including duplexes, condominiums and townhomes. Limited commercial 
uses  intended  to  serve  the  residential  uses  shall  be  allowed.  Compatible  public,  quasi‐public, 
and special uses including parks, churches, non‐profit clubs, schools and daycare facilities shall 
also  be  allowed.  This  category  combines  the  previously  allowed Medium Density  Residential 
(Rme) and Moderate Density Residential (Rmo) categories.  
 
High Density Residential (RH): The High Density Residential (RH) designation is intended for 
parcels that are best suited for medium to high density multifamily residential uses ranging in 
density  from  12  to  18  dwelling  units  per  acre.  This  category  allows  multifamily  dwellings 
including  apartments,  condominiums  and  townhomes.  Limited  commercial  uses  intended  to 
serve  the  residential  uses  shall  be  allowed.  Compatible  public,  quasi‐public,  and  special  uses 
including parks, churches, non‐profit clubs, schools and daycare facilities shall also be allowed. 
 
Hutchinson Island Mixed Use (HIMU): The Hutchinson Island Mixed Use (HIMU) designation 
is intended for parcels that are best suited for medium to high density and intensity mixed use 
developments  on  Hutchinson  Island.  The  maximum  residential  density  allowed  within  this 
category  is  8  dwelling  units  per  acre  and  the  maximum  floor  area  ratio  (FAR)  is  1.0.  Non‐
residential uses may comprise no more than 20% of the total floor area of the Hutchinson Island 
Mixed Use  future  land use designation. The previous Medium Density Residential Hutchinson 
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Island/General Commercial (Rmhi/Cg) category has been renamed to Hutchinson Island Mixed 
Use. 

 
B. Commercial 
 

Boundary Commercial (BC): The Boundary Commercial designation allows medium intensity 
commercial developments that are primarily intended to serve surrounding neighborhoods and 
residential  areas.  Uses  allowed  within  this  designation  include  general  commercial,  retail, 
offices,  tourist/entertainment  facilities,  hotels/motels,  parks  and  recreation,  along  with 
compatible public, quasi‐public, and special uses.  This land use designation allows a maximum 
FAR of 1.0. 
 
Neighborhood Commercial  (NC):  The Neighborhood Commercial designation permits  lower 
intensity  commercial  developments  that  are  primarily  intended  to  serve  surrounding 
neighborhoods and residential areas. Uses allowed within this designation include limited retail 
and commercial services such as convenience/grocery stores, beauty salons, day care facilities; 
offices; and multifamily residential. This land use designation allows a maximum density of 10 
dwelling units per acre and a maximum FAR of 0.5. Residential uses may comprise up to 20% of 
the total floor area of the Neighborhood Commercial future land use designation. 
 
General Commercial (GC): The General Commercial designation provides for higher intensity 
commercial  developments  or  horizontal  and  vertical  mixed‐use  developments.  Uses  allowed 
within this designation include multifamily residential, intensive and general commercial, retail, 
service, offices, tourist/entertainment facilities, hotels/motels, parks and recreation, along with 
compatible  public,  quasi‐public,  and  special  uses.  This  land  use  designation  allows  for  a 
maximum density of 15 dwelling units per acre and a maximum FAR of 1.0. Development shall 
include  either  commercial  or  mixed  uses  fronting  major  roadway  corridors  with  higher 
intensity near major intersections. Residential uses may comprise up to 20% of the total floor 
area of the General Commercial future land use designation. 
 
Central Business District (CBD): The CBD designation mixed‐use high‐rise development and 
single‐use  or  mixed‐use  development  that  includes  ground  floor  office/retail  beneath 
residential  apartments  and  condominiums.  The  CBD  is  intended  to  provide  higher  density 
mixed‐use  development  within  downtown  Fort  Pierce.  Uses  within  the  CBD  shall  include 
residential (condominiums and apartments); office including artist work and sales space; retail 
including  boutiques,  cafes,  and  restaurants;  fuel  sales;  hotels/motels;  parks  and  recreation; 
governmental  facilities; complementary parks and parking facilities. This  land use designation 
allows  a  maximum  density  of  30  dwelling  units  per  acre  and  a  maximum  FAR  of  3.0.  Key 
characteristics of CBD shall include: 

 Compact and intensive development pattern on a pedestrian scale; 
 Buildings oriented to the street and define the streetscape and civic spaces; 
 Development  design  that  encourages  pedestrian‐oriented  activities with  plazas,  cafes, 

bookstores, and restaurants that draw a variety of people; 
 Vertical and horizontal integration of residential and non‐residential uses; 
 Good connection to transit and pedestrian facilities; 
 Public parks and open space areas within walking distance of development; 
 Parking  that  is  integrated  into  street  design  and  buildings  or  placed  in  separate 

structures; and  
 Wide sidewalks with appropriate pedestrian amenities. 
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Residential uses shall comprise a minimum of 25% of the total floor area of the Central Business 
District future land use designation.  
 
Marine  Commercial  (MC):  The  Marine  Commercial  designation  is  intended  to  promote 
commercial  and  industrial  uses  with  a  focus  on  marine  related  establishments  along  the 
waterfront.  Uses  allowed  within  this  designation  include  marine‐related  light  industrial 
activities  and  tourist  activities,  marinas,  boat  stores/boat  repair,  restaurants,  retail  shops, 
hotels,  and  offices.  Multifamily  residences  also  allowed  in  this  designation.  This  land  use 
designation allows a maximum density of 15 dwelling units per acre and a maximum FAR of 1.0. 
Residential  uses  may  comprise  up  to  20%  of  the  total  floor  area  of  the  Marine  Commercial 
future land use designation. 
 
Mixed Use Development (MXD): The MXD designation is intended to promote intensification, 
redevelopment, and revitalization of the areas targeted for live/work environments. This area is 
characterized by development that promotes the creation of well‐planned centers designed to 
integrate a variety of complementary uses. This land use designation allows a maximum density 
of 15 dwelling units per acre and a maximum FAR of 1.5. All MXD designated areas shall contain 
a minimum of three (3) of the following general land uses: 
 
 Residential (single‐family and/or multifamily) 
 Commercial – General and/or Neighborhood 
 Commercial – Town Center 
 Hotel (minimum 100 units) 
 Office Uses – Professional and/or medical 
 Industrial 
 Institutional 

 
Residential  uses  shall  comprise  a  minimum  of  40%  of  the  total  floor  area  of  the Mixed  Use 
Development future land use designation. 
 
Offices  – Professional and Business Services  (OP):  The OP  designation  provides  for  office 
and  limited  commercial  developments  or  horizontal  and  vertical  mixed‐use  developments. 
Commercial  uses  that  do  not  directly  sell,  store,  or  display  goods,  and  generate  limited  auto 
trips  are  allowed within  this  district.  Permitted  uses  allowed within  this  designation  include 
limited  convenience  commercial  uses,  restaurants,  and  hotels/motels,  parks  and  recreation, 
along  with  compatible  public,  quasi‐public,  and  special  uses.  Multifamily  residences  also 
allowed. This land use designation allows a maximum density of 18 dwelling units per acre and 
a maximum FAR of 1.0. Residential uses shall comprise up to 20% of the total floor area of the 
OP future land use designation. 
 
Urban  Neighborhood  (UN):  The  Urban  Neighborhood  designation  is  characterized  by 
established  pedestrian–oriented  neighborhoods  that  allow  for  low‐intensity  boutique‐scale 
commercial  uses  that  support  the  nearby  residential  uses  within  the  neighborhood;  low‐
intensity  workshops  for  fabrication  may  be  appropriate  as  an  accessory  use.  Design  and 
performance standards will be based upon adopted individual neighborhood plans.   This  land 
use designation allows a maximum density of 15 dwelling units per acre and a maximum FAR of 
1.2. Residential uses shall comprise up to 35% of the total floor area of the Urban Neighborhood 
future land use designation. 
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C. Institutional 
 

Institutional (INST): The Institutional designation provides for public, quasi‐public and private 
institutional uses. Permitted uses within this designation include government buildings; private 
and  public  schools;  community  centers;  colleges;  public  airports;  public  parking  structures; 
major community  facilities,  including hospitals, non‐profit medical  facilities, medical  facilities; 
religious institutions, and government offices.  A maximum of 1.0 FAR is permitted. 

 
D. Industrial 

 
Boundary Industrial (BI): The Boundary Industrial designation is intended for parcels suitable 
for  industrial development and  to promote  the City’s position as a major employment center. 
The uses allowed under  this designation  include  intensive manufacturing and  industrial uses, 
storage  and  distribution  facilities  and  warehousing.  This  land  use  designation  allows  a 
maximum FAR of 1.5. 
 
Industrial  (I):  The  Industrial  designation  is  intended  for  parcels  suitable  for  industrial 
development  and  to  promote  the  City’s  position  as  a  major  employment  center.  The  uses 
allowed  under  this  designation  include  light manufacturing  and  processing  facilities;  storage 
and  distribution  facilities;  warehousing;  general  and  intensive  commercial  uses;  research 
corporate parks, large business parks and mixed use office parks; office, retail, and service uses 
that provide support to employees; and compatible public, quasi‐public, and special uses. This 
land use designation allows a maximum FAR of 1.5. 
 
Heavy  Industrial  (HI):  The Heavy  Industrial  designation  is  intended  for  parcels  suitable  for 
industrial development and to promote the City’s position as a major employment center. The 
uses allowed under this designation include intensive manufacturing and processing facilities; 
storage and distribution  facilities; warehousing;  general  and  intensive commercial uses;  large 
business  parks;  office,  retail,  and  service  uses  that  provide  support  to  employees;  and 
compatible public, quasi‐public, and special uses. This land use designation allows a maximum 
FAR of 2.0. 

 
E. Conservation/Open Space 

 
Conservation  and  Open  Space  (COS):  The  Conservation  and  Open  Space  designation  is 
intended to provide for the preservation, continued growth, and enhancement of the City’s rich 
resource of conservation areas, parklands, environmentally sensitive areas, recreational areas 
and  open  spaces.  The  designation  provides  for  natural,  managed  and  cultivated  open  space, 
including,  natural  parks,  woodlands,  habitat,  floodplains,  areas  with  permanent  open  space 
easements,  greenways,  and  recreational  facilities.  This  category  combines  the  previously 
General Open Space  (Os), Recreational Open Space  (Osr), and Conservation Open Space (Osc) 
categories. This designation allows a maximum FAR of 0.25. 
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GOP Map 1­1 ­ Future Land Use Map (2030) 
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