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1710 N. 25th Street – Digital Billboard Variance

SUMMARY
In accordance with Article II of Section 125 of the
City Code, the applicant is requesting to deviate
from City Code 117-6 to increase the allowed
height of a ground sign from 10-12 feet to 25 feet
and to deviate from City Code Section 117-7(5)(3)
- Permitted Signs for C-3, General Commercial
Zone. 



BACKGROUND/HISTORY

• Building Permit # CBLDG-2024-00051 assigned for review to Senior Planner,
Kerry Driver, proposing to install an off-premise digital advertising sign, aka an
outdoor advertising or billboard of 25ft in height

• 9/16/24 reviewed and received response, requires resubmittal
• Per City Code Sec. 117(b)(3) Ground Signs, the height of the proposed sign is too high due to the

acreage. Please review code standards as resubmittal is required with adherence to code

• 10/1/24 resubmittal reviewed and received review response, denied
• Per City Code Sec. 117(b)(3) Ground Signs, the height of the proposed sign is too high due to the

acreage. Please review code standards as resubmittal is required with adherence to code.

• 10/31/24 resubmittal reviewed and received review response, denied
• The proposed sign does not conform to the City’s code based on the proposed and the lot size

• 11/15/24 applicant representative informed of correct to apply for a variance
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SITE LOCATION/EXISTING CONDITIONS
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• SITE AREA= 0.25+/- Acres
• The parcel is vacant



CITY CODE: Chapter 117 – SIGNS
Sec. 117-1 Definitions
• Billboard (See Off-premises sign)
• Off-premises sign means any sign which advertises a use, establishment,
product or service that is sold, produced, manufactured or furnished at a place
other than on the property on which said sign is located. (Also called an
outdoor advertising sign or billboard)

• Ground signs means a sign affixed to the ground, either flush or on poles, and
not attached to any building for support, which may include a reader board

Sec. 117-6(c)(7) Regulation: Off-premises signs shall comply with subsection
(b)(3) of this section where the off-premises sign is also a ground sign
Sec. 117-6(3)(a)(1) Ground signs sites that are less than or equal to 3 acres
shall have a min. height of 10 ft. Sites that are greater than 3 acres and less than
or equal to 5 acres shall have a maximum height of 12 ft.

1710 N. 25th Street – Digital Billboard Variance



CITY CODE: Chapter 117 – SIGNS cont’d

Sec. 117-7(5) Permitted Signs: General Commercial and Industrial Zoning Districts (C-3, C-4, CP, I-1, I-2, and I-3)
a. Semi-restricted uses.
        1. Off-premises signs.
        2.One wall sign or one projecting sign per tenant, which shall not exceed a sign area equal to 20 percent of the total wall face area
fronting on the main street.
        3.Any establishment, or group of establishments, which has a main street lot frontage of 60 linear feet or more, shall also be
permitted one ground sign. Such sign shall not exceed a sign area equal to one square foot for every three linear feet of main street lot
frontage, up to a maximum of 200 square feet except that one additional ground sign shall be permitted when the main street lot frontage
exceeds 500 feet. The second ground sign shall not exceed a sign area equal to one square foot for every three linear feet of main street
lot frontage in excess of the first 500 feet of frontage, up to a maximum of 200 square feet. Structures on out parcels with a single tenant
having 60 feet of frontage or more shall also be permitted a separate ground sign subject to the restrictions above. The out parcel frontage
shall not be subtracted in calculating the frontage for the group of establishments.
      4. One pedestrian sign per tenant, which shall not exceed six square feet in sign area.
      5. One rear entrance wall sign per tenant, which shall not exceed six square feet in sign area.
      6. Window display signs per tenant, which shall not exceed 25 percent of such open window area.
      7. Directional signs, which shall not exceed six square feet in sign area, may be installed as needed.
     8. Temporary signs that comply with section 117-6(d) and that do not exceed 32 square feet. Temporary signs must be placed a
minimum of 25 feet apart.

b.
Conditional uses. Same as semi-restricted uses.
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FUTURE LAND USE
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FLU: GC, General Commercial



ZONING
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Zoning: C-3, General
Commercial



STREET VIEW (north end)
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STREET VIEW (south end)
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SITE PLAN
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PROPOSED SIGN



RECOMMENDATION

Staff recommendation is that if approval is granted, the variance application should
be approved with the following two (2) conditions: 

1. Prior to issuance of final Site Plan approval, the applicant/developer shall provide a full landscape plan which demonstrates buffering
that obscures direct sight of the installation from immediate residential properties to the east. 

2. Prior to issuance of final certificate of occupancy, a Landscape Maintenance Agreement shall be approved and shall acknowledge the following:
               a. All approved landscaping shall be installed, irrigated, and maintained in perpetuity in accordance with section 123-7 

of the City Code of Ordinances, in order that it continues to present a healthy, neat, and orderly appearance free of refuse and debris, in
conformity with the following requirements:

                   i. Vegetation required by this article shall be replaced with equivalent or better vegetation if it is not living. All trees 
for which credit is awarded, and which subsequently die shall be replaced by the same or greater number of living trees according to the
standards established in this article.

                     ii. Maintenance shall include sufficient weeding, watering, fertilizing, pruning, mowing, edging, mulching and other 
horticultural practices to ensure that the landscaping continues to maintain a healthy, neat, and orderly 
appearance.

ALTERNATIVE RECOMMENDATION

1. Recommend Approval with additional/modified conditions.

2. Recommend Disapproval.
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ELECTRICAL DETAILS


