
           

City of Ramsey

Agenda

Housing and Redevelopment Authority (HRA)

 Work Session

Tuesday, August 30, 2011

Immediately Following the City Council Work Session

Lake Itasca Room, 7550 Sunwood Drive NW
 

           

1. Call to Order
 

2. Citizen Input
 

3. Approve Agenda
 

4. Approve Minutes
 

5. HRA Business
 

1. Consider 2012 HRA Levy and Budget
 

2. Consider Land Sale Proceeds Policy for The COR at Ramsey
 

3. Consider Sporting Retail Concept on Sunwood Drive
 

4.  Consider Letter of Intent - West 30 Retail (Portions may be closed to the public)
 

5. Consider Tour of Metro Area Mixed-Use Projects and Key Amenities
 

6. Discuss Development Management Contract
 

6. Executive Director's Report
 

7. Commissioner Input
 

8. Adjournment
 

  

  



   

HRA Work Session   5. 1.           

Meeting Date: 08/30/2011  

By: Heidi Nelson, Administrative Services

Title:

Consider 2012 HRA Levy and Budget

Background:

As a part of the annual budget process, the Housing and Redevelopment Authority (HRA) sets its levy and

develops its operating budget for the year ahead.  Staff has prepared a draft budget for consideration.  The HRA is

currently engaged as the Master Developer of the COR at Ramsey project.  The budget as drafted represents the

costs of development management, marketing and maintenance costs incurred in this effort. 

Also for consideration for the upcoming budget year or for the balance of 2011, is $357,250 in tax increment

interest revenue that is available for un-restricted uses outside of the districts.  As a part of this year's preparations

of TIF reports for the City, staff learned that there were interest earnings from prior to 1997 that were being held in

the district revenues that are un-restricted dollars.  These interest revenues do not need to be held in the districts, but

can be utilized in an un-restricted manner for other city expenses.  Attached to this case are reports from Ehlers

showing the amount of non-TIF related to interest earnings prior to 1997 that did not have to be retained in

TIF. Staff is recommending these dollars be transferred to the HRA fund. 

Observations:

HRA will need to set a preliminary levy prior to September 15, 2011. 

Recommendation:

Review the proposed levy and budget and provide feedback.  Provide direction regarding allocation of unrestricted

TIF interest. 

Funding Source:

Annual HRA levy. 

Council Action:

HRA Action:  Review the proposed levy and budget and provide feedback.  Provide direction regarding

unrestricted TIF interest. 

Attachments

2012 Proposed HRA Budget 

Ehlers Report re Unrestricted Interest Dollars 

Form Review

Inbox Reviewed By Date

Heidi Nelson (Originator) Heidi Nelson 08/25/2011 12:55 PM

Form Started By: Heidi Nelson Started On: 08/25/2011 11:16 AM

Final Approval Date: 08/25/2011 

























   

HRA Work Session   5. 2.           

Meeting Date: 08/30/2011  

By: Heidi Nelson, Administrative Services

Title:

Consider Land Sale Proceeds Policy for The COR at Ramsey

Background:

Staff has discussed with the HRA in recent months the allocation of land proceeds for land sold in The COR at

Ramsey.  Attached to this case is proposed allocation that staff would like to review with the HRA for

consideration.  

Recommendation:

Staff recommends providing direction regarding the allocation of land sale proceeds for The COR at Ramsey. 

Funding Source:

No funding required. 

Council Action:

Staff recommends providing direction regarding the allocation of land sale proceeds for The COR at Ramsey.

Attachments

Land Sale Proceeds Spreadsheet

Form Review

Inbox Reviewed By Date

Heidi Nelson (Originator) Heidi Nelson 08/25/2011 12:06 PM

Form Started By: Heidi Nelson Started On: 08/25/2011 11:51 AM

Final Approval Date: 08/25/2011 



Project Costs % Share Receiving Fund

5,851,197$     23.30% COR Revolving Fund-Special Assessments Abated

1,500,000$     5.97% COR Revolving Fund-LOC Funds for Land Purchase

595,641$        2.37% HRA-County Funds used for land Purchase

1,018,638$     4.06% Park Trust Fund-Draw Park Construction

2,598,800$     10.35% Water Fund-Land Purchase

2,598,800$     10.35% Sewer Fund-Land Purchase

360,000$        1.43% HRA-DM Admin Contract 2 years

6,000,000$     23.89% Park Trust Fund-Future Park Impr-non-Tif eligible

4,591,373$     18.28% MSA-Bonded For Sunfish & Bunker/Armstrong

25,114,449$   100.00%

Summary Funding:

   COR Revolving Fund(future infrastructure) 29.27%

   HRA Fund 3.80%

   Park Trust Fund 27.95%

   Water Fund 10.35%

   Sewer Fund 10.35%

   MSA Fund 18.28%

100.00%

Need to sell the land for at least $2.44/Sq ft
Sell < 2.44/Sq ft need to report Loss on City's Financial Statements



   

HRA Work Session   5. 3.           

Meeting Date: 08/30/2011  

By: Darren Lazan, Housing &

Redevelopment Authority

Title:

Consider Sporting Retail Concept on Sunwood Drive

Background:

The development team has been approached and has worked for the last couple weeks with an established sporting

retailer on a concept for a development on Sunwood Drive between the Suite Living site and Northstar marketplace.

The concept would include several sales/retail components, but would also include a substantial range facility for

both firearms and archery users.  Previous efforts on a similar but smaller facility were considered last year, but

ultimately were directed outside The COR for economic reasons. Ultimately that user failed to complete the project.

Several conversations with exhibitors at Game Fair supports the use in the area, one current Ramsey business in

particular has expressed interest in the facility as an alternative to relocation outside the city.

The currently proposed user has prepared some simple concepts which will be refined before the meeting and

presented in a work session environment for the HRA's comment, input, and direction prior to proceeding with any

further planning. This user has expressed specific interest in the subject parcel, and to be part of the development

activity in this area.

This user will be building a new facility in the spring.  He had been approached in 2009 on the project (then RTC)

but didn't feel the project was ready for development. He is now prepared to work over the fall and winter to

complete a deal in The COR.

Notification:

 

Observations:

 

Recommendation:

The development team recommends the HRA consider the proposed concept and provides direction and input on

this use, location, and development option.

Funding Source:

No funding required at this time. 

Council Action:

No action required, provide direction. 

Form Review

Inbox Reviewed By Date

Heidi Nelson Heidi Nelson 08/25/2011 04:13 PM

Form Started By: Darren Lazan Started On: 08/25/2011 02:43 PM

Final Approval Date: 08/25/2011 



   

HRA Work Session   5. 4.           

Meeting Date: 08/30/2011  

By: Darren Lazan, Housing &

Redevelopment Authority

Title:

 Consider Letter of Intent - West 30 Retail (Portions may be closed to the public)

Background:

The development team has been working with a retail development group on an agreement to develop the westerly

30 acres of retail property. This area, creatively dubbed 'The West 30' for now, consists of the the proposed anchor

retailer, and the remainder of the property west of Zeolite and north of Sunwood Drive.  It does not include the area

previously reviewed by the HRA that is created as part of the Sunwood Drive realignment.

As you may expect, this will be a very complicated agreement that will span the 3-5 years we believe it will take to

realize the retail component of the project.  This is a DRAFT document. There are still a number of items such as

TIF and infrastructure improvements that the development team needs to resolve with the proposed purchaser.

Notification:

 

Observations:

 

Recommendation:

The development team would like to present the proposed Letter of Intent (LOI) in draft form for the HRAs

consideration and comments in a work session environment. 

Funding Source:

N/A

Council Action:

None

Form Review

Inbox Reviewed By Date

Darren Lazan (Originator) Amy Dietl 08/25/2011 04:21 PM

Heidi Nelson Heidi Nelson 08/25/2011 04:21 PM

Form Started By: Darren Lazan Started On: 08/08/2011 04:48 PM

Final Approval Date: 08/25/2011 



   

HRA Work Session   5. 5.           

Meeting Date: 08/30/2011  

By: Heidi Nelson, Administrative Services

Title:

Consider Tour of Metro Area Mixed-Use Projects and Key Amenities

Background:

Members of the HRA have discussed utilizing the evening of September 6th to tour several mixed use and key

amenity sites around the metro area.  If there is consensus that this is the desire of the HRA, staff will make

arrangements for the tour and determine sites to visit.  

Suggested sites thus far include:

Como Park Playground

West End - St. Louis Park

Excelsior Grand - St. Louis Park 

Centennial Lakes - Edina 

 

Recommendation:

Direct staff regarding scheduling the tour. 

Funding Source:

HRA budget for travel. 

Council Action:

Direct staff regarding scheduling the tour.

Form Review

Inbox Reviewed By Date

Heidi Nelson (Originator) Heidi Nelson 08/25/2011 12:55 PM

Form Started By: Heidi Nelson Started On: 08/25/2011 12:34 PM

Final Approval Date: 08/25/2011 



   

HRA Work Session   5. 6.           

Meeting Date: 08/30/2011  

By: Heidi Nelson, Administrative Services

Title:

Discuss Development Management Contract

Background:

At the regular HRA meeting of August 23, 2011, HRA members discussed the current Development Management

Contract and requested an item be placed on the next worksession agenda to discuss possible revisions to the

contract or the potential termination of the contract.  

Staff has attached the current Development Management Contract for HRA review. 

Recommendation:

Provide direction to staff regarding the Development Management Contract. 

Funding Source:

Development Management Contract is funded by the HRA budget and land sale proceeds. 

Council Action:

Provide direction to staff regarding the Development Management Contract.

Attachments

2011-2013 Development Management Contract 

Form Review

Inbox Reviewed By Date

Heidi Nelson (Originator) Heidi Nelson 08/25/2011 12:55 PM

Form Started By: Heidi Nelson Started On: 08/25/2011 12:07 PM

Final Approval Date: 08/25/2011 
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