
           

NOTICE OF REGULAR COUNCIL MEETING
 

In accordance with Section 38-431.01 of the Arizona Revised Statutes of the State of Arizona, notice is hereby given to the
Members of City Council and to the general public that the Mayor and Council of the City of San Luis, Arizona will hold a Regular
City Council meeting at 7:00 p.m. Wednesday, January 27, 2016. The meeting will take place at the City Council Chambers,
located at 1090 E. Union Street, San Luis, Arizona, 85349. Everyone from the public is invited to attend the open meeting.

In accordance with the Americans with Disabilities Act (ADA) and Section 504 of the Rehabilitation Act of 1973, the City of San
Luis does not discriminate on the basis of disability in the admission of or access to, or treatment of employment in its programs,
activities, or services. For information regarding rights and provisions of the ADA or Section 504, or to request reasonable
accommodations for participation in City programs, activities or services contact: ADA/Section 504 Coordinator, City of San Luis
Human Resources Department, 1090 E. Union Street, San Luis, Arizona, 85349, (928) 341-8520.

Notice is hereby given that pursuant to A.R.S. §1-602.A.9, subject to certain specified statutory exceptions, parents have a right
to consent before the State or any of its political subdivisions make a video or audio recording of a minor child. Meetings of the
City Council are audio and/or video recorded, and, as a result, proceedings in which children are present may be subject to such
recordings. Parents in order to exercise their rights may either file written consent with the City Clerk to such recordings, or take
personal action to ensure that their child or children are not present when a recording may be made. If a child is present at the
time a recording is made, the City will assume that the rights afforded parents pursuant to A.R.S. §1-602.A.9 have been waived.

THIS NOTICE IS APPROVED BY:

/s/ Sonia Cornelio, City Clerk
  

AVISO DE JUNTA REGULAR
 

De acuerdo a la Seccion 38-431.01 de los Estatutos Revisados del Estado de Arizona, se le informa a los Miembros del Cabildo
y al publico en general que el Alcalde y el Concilio de San Luis, Arizona, tendran una Junta Regular a las 7:00 p.m. el dia
Miercoles, January 27, 2016. La junta se llevara a cabo en la Sala del Cabildo, ubicada en el 1090 E. Union Street, San Luis,
Arizona, 85349, el publico esta cordialmente invitado.

De acuerdo con el Acta de Americanos con Discapacidades y la Seccion 504 del Acta de Rehabilitacion del 1973, la Ciudad de
San Luis no discrimina por causa de discapacidad la admision y acceso a sus programas, actividades, servicios o en el trato en
cuanto a empleo. Para mas informacion referente a derechos y provisiones del Acta de Americanos con Discapacidades o
Seccion 504, o para solicitar adaptaciones que sean razonables para la participacion en programas, actividades o servicios de
la Ciudad, contactar al: Coordinador del Acta de Americanos con Discapacidades/Seccion 504, Departamento de Recursos
Humanos de la Ciudad de San Luis, 1090 E. Union Street, San Luis, Arizona, 85349, (928) 341-8520.

Por medio de este aviso y de acuerdo con los Estatutos Revisados del Estado de Arizona, sujeto a ciertas excepciones
reglamentarias, los padres de familia tienen el derecho de dar o no dar el consentimiento antes que el Estado o alguna
subdivision politica grabe a un menor de edad, ya sea en audio o video. Las juntas del Cabildo se graban en audio y/o video y
como resultado, el hecho de que haya menores presentes puede ser sujeto a que sean grabados. Para que los padres de
familia puedan ejercer sus derechos, favor de autorizar por escrito con la Secretaria de la Ciudad a tal grabacion, o tomar
accion personal para asegurarse que su hijo/hija menor no este presente cuando la grabacion se lleve a cabo. Si un menor de
edad esta presente en el momento de la grabacion, la Ciudad asumira que los padres de familia estan cediendo los derechos
sobre una posible grabacion de acuerdo con el Estatuto Revisado del Estado de Arizona §1-602.A.9.

ESTE AVISO ES APROBADO POR: 

/f/ Sonia Cornelio, Actuaria de la Ciudad 



AGENDA
Regular Meeting

San Luis City Council
San Luis Council

Chambers
1090 E. Union Street
San Luis, AZ  85349

January 27, 2016
7:00 P.M.

 

 

MEMBERS OF THE CITY COUNCIL WILL ATTEND EITHER IN PERSON, TELEPHONE, OR VIDEO
CONFERENCE COMMUNICATION
             

1. CALL TO ORDER/ROLL CALL  
 

2. PLEDGE OF ALLEGIANCE  
 

3. INVOCATION  
 

4. CONSENT AGENDA
All matters are considered to be routine by the City Council and will be enacted by one motion.
If discussion is desired, that item will be removed from the Consent Agenda and will be
considered separately.

 

 

4. A.   DISBURSEMENTS FROM JANUARY 4, 2016 THROUGH JANUARY 15, 2016
Total Disbursements $699,946.70
(Six Hundred Ninety-Nine Thousand, Nine Hundred Forty-Six Dollars and Seventy Cents)

 

5. DISCUSSION AND POSSIBLE ACTION ITEMS:  
 

5. A.   Public Hearing followed by discussion and possible action on any and all matters regarding
Conditional Use Permit Case No. 2015-0574, a request by Nicholas Ramos on behalf of
Estanislao Escobosa, property owner, for approval of a Conditional Use Permit to allow a
religious institution on property located on the southeast corner of Avenue F and
Aracely Street, San Luis, AZ.  (John Starkey, Zoning Administrator)

A. Open Public Hearing
B. Close Public Hearing
C. Action on Conditional Use Permit Case No. 2015-0574

 

5. B.   Discussion and possible action on any and all matters regarding Second Reading of
Ordinance No. 344.  An ordinance of the Mayor and City Council of the City of San Luis,
Arizona, pertaining to the Planning and Zoning Commissioner's requirement as to the number
of votes to pass a motion by amending the San Luis City Code §152.026(G)(3) from four (4)
votes to a majority of a quorum; repealing any conflicting provisions; and providing for
severability.  (John Starkey, Zoning Administrator)

A. Approval of Second Reading of Ordinance No. 344 by title only.
B. Approval and adoption of Ordinance No. 344

 



5. C.   Discussion and possible action on any and all matters regarding Second Reading of
Ordinance No. 347. An ordinance of the Mayor and Council of the City of San Luis, Arizona,
amending the San Luis City Code, Chapter 152 Zoning Regulations, §152.061, §152.075,
§152.078, §152.090, §152.091, §152.092 relating to minimum lot size for residential lots;
repealing any conflicting provisions; and providing for severability.  (John Starkey, Zoning
Administrator)

A. Approval of Second Reading of Ordinance No. 347 by title only
B. Approval and adoption of Ordinance No. 347

 

6. SUMMARY OF CURRENT EVENTS
Events by Mayor, Council Members, City Manager, and/or City Staff pursuant to A.R.S.
§38-431.02 (K).

 

 

7. CALL TO THE PUBLIC
This is the time for the public to comment. Members of the City Council may not discuss items
that are not specifically identified on the agenda. Therefore, pursuant to A.R.S. §38-431.01
(H), action taken as a result of public comment will be limited to directing staff to study the
matter, responding to any criticism or scheduling the matter for further consideration and
decision at a later date.

 

 

8. ADJOURNMENT  
 

 



AGENDA ITEM REVIEW FORM

Regular City Council Meeting   4. A.           
Meeting Date: 01/27/2016  

Summary
DISBURSEMENTS FROM JANUARY 4, 2016 THROUGH JANUARY 15, 2016
Total Disbursements $699,946.70
(Six Hundred Ninety-Nine Thousand, Nine Hundred Forty-Six Dollars and Seventy Cents)

Attachments
Disbursements 1/27/2016 























































AGENDA ITEM REVIEW FORM

Regular City Council Meeting   5. A.           
Meeting Date: 01/27/2016  
Department Head: John Starkey, Building Safety Director, Planning & Zoning/Building Safety 
Submitted By: Jose A. Guzman, Assistant Planner, Planning & Zoning/Building Safety
Action Requested:  Motion

Public Hearing

ITEM:
Public Hearing followed by discussion and possible action on any and all matters regarding Conditional
Use Permit Case No. 2015-0574, a request by Nicholas Ramos on behalf of Estanislao Escobosa,
property owner, for approval of a Conditional Use Permit to allow a religious institution on property
located on the southeast corner of Avenue F and Aracely Street, San Luis, AZ.  (John Starkey, Zoning
Administrator)

A. Open Public Hearing
B. Close Public Hearing
C. Action on Conditional Use Permit Case No. 2015-0574

SUMMARY:
The applicant is requesting a Conditional Use Permit to allow San Luis Kingdom Hall of Jehovah's
Witnesses, a religious institution, to establish in a Medium-High Density Residential Zoning District (R-2),
Assessor's Parcel No. 227-10-008. The Conditional Use Permit is required as per Section 6.1-C.3 of the
City of San Luis Zoning Ordinance. 

A Conditional Use Permit was approved to allow a religious institution on this property back in October
2013. After the approval, the applicant put the project on hold.  Since the applicant did not request a
building permit and did not start construction, the Conditional Use Permit expired after one year.

The applicant made design changes to the building after their original Conditional Use Permit.  Now
the applicant is ready to build. Since the Conditional Use Permit was expired they had to resubmit the
application and go though the process again. 

ANALYSIS:
The surrounding area is occupied by the Bienestar 9A and 9B Subdivisions. The surrounding
subdivisions  are zoned as R-2 (Medium-High Density Residential). There are some commercial lots at
the intersection of Avenue F and County 24th Street and at the intersection of Avenue F and County 23
1/2 Street. 

This project is proposed to be developed in an area of 1.19 acres part of the 2.83 acres lot. There is no
immediate plan for the remainder of the parcel. 

Access to the property will be provided with one driveway each on Avenue F and on Aracely Street. This
will be sufficient to provide emergency access as well as provide a functional traffic pattern on the
property. The landscaping plan for the project is attached in order to illustrate the planned layout and
parking lot. As required, water retention will be provided on-site and will be provided in conjunction with



the required landscaped setbacks. 

The proposed building is approximately 4,600 square feet. and it is planned to have a main assembly
room / auditorium with fixed seating, two meeting rooms, a conference room, coat room, utility room,
three restrooms and the lobby. The requirement for parking spaces is 1 per every 5 fixed seats of the
main assembly and 1 space per every 300 square feet of gross floor area for class rooms and other
buildings. The parking lot contains 42 spaces (including 4 handicapped spaces) which meets the amount
of parking spaces required. 

CITIZEN REVIEW MEETING:
The Citizen Review Meeting was held on January 5, 2016 at City Hall Council Chambers at 6 p.m.  The
intent of this meeting was to allow the public to learn about the project, ask questions, and express
comments. There were no members of the public present. 

PLANNING AND ZONING COMMISSION MEETING:
The Planning and Zoning Commission held a public hearing on January 12, 2016. There were no
members of the public present. After discussion of the item the Commission recommended approval of
this request as presented by staff. 

GENERAL PLAN:
This area is designated as "Neighborhood" in the City of San Luis 2020 General Plan. The Neighborhood
Land Use designation includes all types of residential development, master planned communities,
neighborhood and community scale commercial development and professional offices. The property is
zoned as R-2 (Medium-High Density Residential) which is one of the appropriate zoning districts in the
"Neighborhood" category. 

AGENCY REVIEW:
As part of the review process, all land use cases are reviewed by various City and outside agencies. We
have received only one comment from the City of San Luis Fire Department (12-14-15).

As required by State Statute, staff sent notification letters to property owners within 300 feet of the
proposed project (38 letters). The City has not received any other significant concerns or objections from
the various review agencies or adjacent property owners. 

The applicant has provided the information and materials necessary for review of the Conditional Use
Permit.

The Conditional Use Permit is to allow a religious institution on property located at the southeast corner
of Avenue F and Aracely Street. It will still be required to comply with all applicable regulations adopted
by the City. 

Staff recommends approval of Conditional Use Permit Case No. 2015-0574. 

The reason for approval is that the request meets the criteria of the City of San Luis Zoning Ordinance
and it is consistent with the City of San Luis 2020 General Plan.

RECOMMENDATION / SUGGESTED MOTION:
A. I MOVE TO OPEN PUBLIC HEARING.
B. I MOVE TO CLOSE PUBLIC HEARING.
C. I MOVE TO APPROVE CONDITIONAL USE PERMIT CASE NO. 2015-0574 AS RECOMMENDED
BY STAFF.  

Supporting information not attached to the Agenda Item Review Form:

Supporting information is attached to this Agenda Item Review Form. 



Supporting information is attached to this Agenda Item Review Form. 

Document to be Recorded?: No

N/A

Fiscal Impact
IS THERE FISCAL IMPACT ASSOCIATED WITH THIS ITEM: N/A
CITY/STATE/FEDERAL FUNDS: N/A
TOTAL: N/A
BUDGETED: N/A
AVAILABLE TO TRANSFER: N/A
ACCOUNT #/REMAINING BALANCE: N/A
FISCAL IMPACT STATEMENT (IF THIS IS A BUDGET TRANSFER, YOU MUST ATTACH THE
BUDGET ADJUSTMENT FORM):
N/A

Attachments
Location Map 
Picture of Location 
Site Plan/Floor Plan 
Letter of Request 
CIty of San Luis Fire Department Comments (12-14-15) 
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AGENDA ITEM REVIEW FORM

Regular City Council Meeting   5. B.           
Meeting Date: 01/27/2016  
Department Head: John Starkey, Building Safety Director, Planning & Zoning/Building Safety 
Submitted By: Jose A. Guzman, Assistant Planner, Planning & Zoning/Building Safety
Action Requested:  Motion

Ordinance - 2nd Reading

ITEM:
Discussion and possible action on any and all matters regarding Second Reading of Ordinance No. 344. 
An ordinance of the Mayor and City Council of the City of San Luis, Arizona, pertaining to the Planning
and Zoning Commissioner's requirement as to the number of votes to pass a motion by amending the
San Luis City Code §152.026(G)(3) from four (4) votes to a majority of a quorum; repealing any
conflicting provisions; and providing for severability.  (John Starkey, Zoning Administrator)

A. Approval of Second Reading of Ordinance No. 344 by title only.
B. Approval and adoption of Ordinance No. 344

SUMMARY:
Staff is recommending that the Zoning Regulation in City Code, §152.026(G)(3), requiring four (4)
affirmative votes to pass a motion be amended to require only a majority of the quorum to pass a motion. 
The Planning and Zoning Commission is made up of seven (7) members.  Applications before the
Planning and Zoning Commission have been delayed under the current regulation.  Because even when
four (4) members were present, they have been unable to pass a motion due to the requirement that all
four (4) must vote the same under the current regulation.  Making this change will remedy the delays due
to the lack of four (4) votes when there is a majority of the quorum.  This change will allow three (3)
votes to pass a motion with four (4) or five (5) members present.

RECOMMENDATION / SUGGESTED MOTION:
A. I MOVE TO APPROVE THE SECOND READING OF ORDIANCE NO. 344 BY
TITLE ONLY.

B. I MOVE TO APPROVE AND ADOPT ORDINANCE NO. 344.
 

Supporting information not attached to the Agenda Item Review Form:

Supporting information attached to this Agenda Item Review Form Ordinance No. 344 

Document to be Recorded?: Yes

City Clerk's Office

Fiscal Impact
IS THERE FISCAL IMPACT ASSOCIATED WITH THIS ITEM: N/A
CITY/STATE/FEDERAL FUNDS: N/A



TOTAL: N/A
BUDGETED: N/A
AVAILABLE TO TRANSFER: N/A
ACCOUNT #/REMAINING BALANCE: N/A
FISCAL IMPACT STATEMENT (IF THIS IS A BUDGET TRANSFER, YOU MUST ATTACH THE
BUDGET ADJUSTMENT FORM):
N/A

Attachments
Oridnance No. 344 







AGENDA ITEM REVIEW FORM

Regular City Council Meeting   5. C.           
Meeting Date: 01/27/2016  
Department Head: John Starkey, Building Safety Director, Planning & Zoning/Building Safety 
Submitted By: Jose A. Guzman, Assistant Planner, Planning & Zoning/Building Safety
Action Requested:  Motion

Ordinance - 2nd Reading

ITEM:
Discussion and possible action on any and all matters regarding Second Reading of Ordinance No. 347.
An ordinance of the Mayor and Council of the City of San Luis, Arizona, amending the San Luis City
Code, Chapter 152 Zoning Regulations, §152.061, §152.075, §152.078, §152.090, §152.091, §152.092
relating to minimum lot size for residential lots; repealing any conflicting provisions; and providing for
severability.  (John Starkey, Zoning Administrator)

A. Approval of Second Reading of Ordinance No. 347 by title only
B. Approval and adoption of Ordinance No. 347

SUMMARY:
Staff is recommending changes to the City’s zoning code for minimum lot size of 6,000 square feet.
There is interest in encouraging development of bigger lots from both professionals who would be
interested in locating to San Luis as well as from those interested in self-help affordable housing for our
current residents who are not home owners.

Staff has prepared a proposed Ordinance No. 347. The R1-5 Zoning District which allows single family
homes on 5,000 square feet lots is eliminated from future development. Single residential detached
homes will no longer be allowed in R-2 and R-3 Zoning Districts. In order to encourage small businesses,
4,000 square feet are allowed for commercial districts with residence involved in C-1, C-2, and Mixed
Use districts.

The majority of lots in the City are less than 6000 square feet in size. The demand of bigger homes has
created a problem for developers because it is hard to fit a house with more square footage in a small
lot. Last year the City received more than 10 applications for variances to allow reduction of setbacks for
new construction of homes. With this text amendment, future subdivisions will be developed with lots at
least 6,000 square feet which will allow a decent size home without any problem.

CITIZEN REVIEW MEETING:
The Citizen Review Meeting was held on January 5, 2016 at City Hall Council Chambers at 6 p.m. The
intent of this meeting was to allow the public to learn about the project, ask questions, and express
comments. There were no members of the public present.

Staff recommends giving the Second Reading of Ordinance No. 347, an amendment of the City Code
relating to minimum lot size for residential lots. 

RECOMMENDATION / SUGGESTED MOTION:
A. I MOVE TO APPROVE SECOND READING OF ORDINANCE NO. 347 BY TITLE



A. I MOVE TO APPROVE SECOND READING OF ORDINANCE NO. 347 BY TITLE
ONLY.

B. I MOVE TO APPROVE AND ADOPT ORDINANCE NO. 347.
 

Supporting information not attached to the Agenda Item Review Form:

Supporiting information is attache to this Agenda Item Review Form, Ordinance No. 347. 

Document to be Recorded?: Yes

City Clerk's Office

Fiscal Impact
IS THERE FISCAL IMPACT ASSOCIATED WITH THIS ITEM: N/A
CITY/STATE/FEDERAL FUNDS: N/A
TOTAL: N/A
BUDGETED: N/A
AVAILABLE TO TRANSFER: N/A
ACCOUNT #/REMAINING BALANCE: N/A
FISCAL IMPACT STATEMENT (IF THIS IS A BUDGET TRANSFER, YOU MUST ATTACH THE
BUDGET ADJUSTMENT FORM):
N/A

Attachments
Ordinance No. 347 
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