
           

 
NOTICE OF REGULAR PLANNING AND ZONING COMMISSION MEETING

 
In accordance with Section 38-431.01 of the Arizona Revised Statutes of the State of Arizona, notice is hereby given to the
Members of the Planning and Zoning Commission and to the general public that the Planning and Zoning Commission of the City
of San Luis, Arizona will hold a Regular Planning & Zoning Commission Meeting at 7:00 p.m., Tuesday, April 9, 2019.  The
meeting will take place at the City Council Chambers, located at 1090 E. Union Street, San Luis, Arizona, 85349.  Everyone
from the public is invited to attend the open meeting.
 
In accordance with the Americans with Disabilities Act (ADA) and Section 504 of the Rehabilitation Act of 1973, the City of San
Luis does not discriminate on the basis of disability in the admission of or access to, or treatment of employment in its programs,
activities, or services.  For information regarding rights and provisions of the ADA or Section 504, or to request reasonable
accommodations for participation in City programs, activities or services contact:  ADA/Section 504 Coordinator, City of San Luis
Human Resources Department, 1090 East Union Street, San Luis, Arizona 85349; (928) 341-8520.
 
Notice is hereby given that pursuant to A.R.S. §1-602.A.9, subject to certain specified statutory exceptions, parents have a right
to consent before the State or any of its political subdivisions make a video or audio recording of a minor child.  Meetings of the
City Council are audio and/or video recorded, and, as a result, proceedings in which children are present may be subject to such
recordings.   Parents in order to exercise their rights may either file written consent with the City Clerk to such recordings, or take
personal action to ensure that their child or children are not present when a recording may be made.   If a child is present at the
time a recording is made, the City will assume that the rights afforded parents pursuant to A.R.S. §1-602.A.9 have been waived.
 
THIS NOTICE IS GIVEN BY:
 
/s/ Roman Pacheco, Planning Technician
 
  

AVISO DE JUNTA REGULAR DE LA COMISIÓN DE PLANEACIÓN Y ZONAMIENTO
 
De acuerdo a la Sección 38-431.01 de los Estatutos Revisados del Estado de Arizona, se les informa a los Miembros de la
Comisión de Planeación y Zonamiento y al público en general que la Comisión de Planeación y Zonamiento de San Luis,
Arizona, tendrán una junta regular a las 7:00 p.m., el día Martes 9 de Abril del 2019.  La junta se llevará a cabo en la Cámara
del Consejo de la ciudad, ubicado en el 1090 East Union Street, San Luis, Arizona, 85349.  El público esta cordialmente invitado.
 
De acuerdo con el Acta de Americanos con Discapacidades y la Sección 504 del Acta de Rehabilitación de 1973, la Ciudad de
San Luis no discrimina por causa de discapacidad la admisión y acceso a sus programas, actividades, servicios o en el trato en
cuanto a empleo. Para más información referente a derechos y provisiones del Acta de Americanos con Discapacidades o
Sección 504, o para solicitar adaptaciones que sean razonables para la participación en programas, actividades o servicios de
la ciudad, contactar a: Coordinador del Acta de Americanos con Discapacidades/Sección 504, Departamento de Recursos
Humanos de la Ciudad de San Luis, 1090 Este Calle Unión, San Luis, Arizona, 85349;
(928) 341-8520.
 
Por medio de éste aviso y de acuerdo con los Estatutos Revisados del Estado de Arizona, sujeto a ciertas excepciones
reglamentarias, los padres de familia tienen el derecho de dar o no dar el consentimiento ante el Estado o alguna subdivisión
política grabe a un menor de edad, ya sea en audio o video.  Las juntas del Concilio se graban en audio y/o video y como
resultado, el hecho de que haya menores presentes puede ser sujeto a que sean grabados.  Para que los padres de familia
puedan ejercer sus derechos pueden solicitar por escrito a la Secretaria de la Ciudad dicha grabación, o tomar acción personal
para asegurarse que su hijo/hija menor no esté presente cuando la grabación se lleve a cabo.  Si un menor de edad está
presente en el momento de la grabación, la Ciudad asumirá  que los padres de familia están cediendo los derechos sobre una
posible grabación de acuerdo con el Estatuto Revisado del Estado de Arizona  §1-602.A.9.
 
ESTE AVISO ES DADO POR: 
 
/f/ Roman Pacheco, Técnico en Planeación 
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AGENDA
Planning & Zoning Commission

Regular Meeting
San Luis Council Chambers

1090 E. Union Street
San Luis, AZ  85349

Tuesday, April 9, 2019
7:00 P.M.

 

MEMBERS OF THE SAN LUIS PLANNING & ZONING COMMISSION WILL ATTEND EITHER IN
PERSON, TELEPHONE, OR VIDEO CONFERENCE COMMUNICATION.
           

1. CALL TO ORDER/ROLL CALL  
 

2. PLEDGE OF ALLEGIANCE  
 

3. CONSENT AGENDA
All matters are considered to be routine by the Planning & Zoning Commission and will be
enacted by one motion. If discussion is desired, that item will be removed from the Consent
Agenda and will be considered separately.

 

 

3. A. APPROVAL OF MINUTES 
-Regular Planning and Zoning Commission meeting held March 12, 2019

 

 

4. PUBLIC HEARINGS – the Planning & Zoning Commission will be considering a vote or action
on the following cases. Any vote or action will be considered separately for each case.

 

 

4. A. Public hearing followed by discussion and possible action on any and all matters regarding
Conditional Use Permit Case No. 2019-067. A request by Glen T. Curtis on behalf of MJS
Properties, L.T.D., property owner, for a Conditional Use Permit to allow the establishment of a
religious institution to be located on the northeast corner of 5th Avenue and Union Street.

A. Open public hearing 
1. Staff presentation
2. Call to the Public on this item

 B. Close public hearing
C. Action on Conditional Use Permit Case No. 2019-067

 

 

5. ITEMS REQUIRING DISCUSSION AND/OR ACTION – the Planning & Zoning Commission
will be considering a vote or action on the following cases. Any vote or action will be considered
separately for each case.

 

 

5. A. Discussion and possible action on any and all matters regarding Subdivision Case No.  
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5. A. Discussion and possible action on any and all matters regarding Subdivision Case No.
2019-0115P. A request by Vega and Vega Engineering, PLC, on behalf of Sam Group
Investment Company LTD Partnership, property owner, for the preliminary plat approval for
Belleza Del Desierto Phase 1 Subdivision. The property is located at the southeast corner of
Avenue E1/2 and County 24th Street.

A. Staff presentation
B. Action on Subdivision Case No. 2019-0115P

 

 

6. CALL TO THE PUBLIC - This is the time for the public to comment. Members of the
Commission may not discuss items that are not specifically identified on the agenda.
Therefore, pursuant to Arizona Revised Statute §38-431.01(G), action taken as a result of
comment will be limited to directing staff to study the matter, or scheduling the matter for further
discussion and decision at a future date. All Planning & Zoning Commission meetings are
recorded.

 

 

7. ADJOURNMENT  
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AGENDA ITEM REVIEW FORM

   
Planning & Zoning Commission Meeting 3.A.        
Meeting Date: 04/09/2019  

Summary
APPROVAL OF MINUTES 
-Regular Planning and Zoning Commission meeting held March 12, 2019

Attachments
Minutes March 12, 2019 



MINUTES

REGULAR MEETING
PLANNING AND ZONING COMMISSION

SAN LUIS COUNCIL CHAMBERS
1090 E. UNION STREET

MARCH 12, 2019
7:00 PM

1. CALL TO THE ORDER /ROL CALL: The meeting was called to order at
approximately 7:04 PM, by Chairman Marco A. Pinzon.

2. PLEDGE OF ALLEGIANCE: Pledge of Allegiance was led by Chairman Marco A.
Pinzon.

PRESENT: Chairman Marco A. Pinzon

Vice Chairman Daniel Bazua

Commission Member Javier Barraza

Commission Member Hugo Garcia

Commission Member Guillermina Fuentes

Commission Member Veronica Zavala

Commission Member Concepcion R. Ulloa

Others Present: Jose A. Guzman, Director of Planning and Zoning
Roman Pacheco, Planning Technician
Kay Macuil, City Attorney
Ric Bauermann, Fire Department
Elizabeth Carpenter, Long Realty-Yuma
Christopher Thompson, Thompson Design Architects

Draft



Planning & Zoning Commission
Regular Meeting
March 12, 2019
Page 2 of 4

3. CONSENT AGENDA

3. A. APPROVAL OF MINUTES
-Regular Planning and Zoning Commission meeting held February 12, 2019

MOTION: Commission Member Javier Barraza second by Commission Member Hugo
Garcia to approve the consent agenda as presented. Motion carried by the following
vote: Aye: 7- Chairman Pinzon, Vice-Chairman Bazua; Commissioner Barraza,
Commissioner Garcia, Commissioner Fuentes, Commissioner Zavala and Commissioner
Ulloa.

4. PUBLIC HEARINGS – the Planning & Zoning Commission will be considering a vote
or action on the following cases. Any vote or action will be considered separately for
each case.

4. A. Public hearing followed by discussion and possible action on any and all
matters regarding Conditional Use Permit Case No. 2019-066. A request by
Thompson Design Architects, on behalf of Regional Center for Border Health, owner,
for a Conditional Use Permit to allow the construction of a 75,000 square feet
medical office building to be located at 151 S. Oak Avenue, San Luis, Arizona.

A. Open public hearing

MOTION: Commission Member Hugo Garcia/Commission Member Concepcion R.
Ulloa to open public hearing. Motion carried by the following vote: Aye: 7- Chairman
Pinzon, Vice-Chairman Bazua; Commissioner Barraza, Commissioner Garcia,
Commissioner Fuentes, Commissioner Zavala and Commissioner Ulloa.

1. Staff presentation

Mr. Jose A. Guzman, Director of Planning and Zoning, stated that the purpose of

the request is to allow a 75,000 square feet medical office building in a

Community Commercial (C-2). The medical office building will be named

“Regional Center for Border Health San Luis Medical Mall”, and will be located at

Draft



Planning & Zoning Commission
Regular Meeting
March 12, 2019
Page 3 of 4

151 S. Oak Avenue. Mr. Guzman added that although medical buildings are

allowed in C-2, the city code requires any building larger than 50,000 square feet

require a conditional use permit. He further explained that because the building is

75,000 square feet, the request for the conditional use is not for the actual use of

the building, but rather the size of it. Staff recommends approval of Conditional

Use Permit Case No. 2019-066.

2. Call to the Public on this item

Ms. Elizabeth Carpenter, Long Realty-Yuma, stated she was present in support of
the project. She added she was very excited about it, and believes it will do great.

B. Close public hearing

MOTION: Commission Member Guillermina Fuentes/Commission Member Hugo

Garcia to close public hearing. Motion carried by the following vote: Aye: 7-

Chairman Pinzon, Vice-Chairman Bazua; Commissioner Barraza, Commissioner

Garcia, Commissioner Fuentes, Commissioner Zavala and Commissioner Ulloa.

C. Action on Conditional Use Permit Case No. 2019-066

MOTION: Commission Member Hugo Garcia/ Commission Member Concepcion
R. Ulloa to recommend approval of Conditional Use Permit Case No. 2019-066 to
the City Council as presented by staff. Motion carried by the following vote: Aye:
7- Chairman Pinzon, Vice-Chairman Bazua; Commissioner Barraza, Commissioner
Garcia, Commissioner Fuentes, Commissioner Zavala and Commissioner Ulloa.

Draft



PLANNING & ZONING
AGENDA ITEM REVIEW FORM

   
Planning & Zoning Commission Meeting 4.A.        
Meeting Date: 04/09/2019  
Submitted By: Jose A. Guzman, Director of Planning & Zoning, Planning & Zoning Department

ITEM:
Public hearing followed by discussion and possible action on any and all matters regarding Conditional
Use Permit Case No. 2019-067. A request by Glen T. Curtis on behalf of MJS Properties, L.T.D.,
property owner, for a Conditional Use Permit to allow the establishment of a religious institution to be
located on the northeast corner of 5th Avenue and Union Street.

A. Open public hearing 
1. Staff presentation
2. Call to the Public on this item

 B. Close public hearing
C. Action on Conditional Use Permit Case No. 2019-067

BACKGROUND:
The applicant is requesting a Conditional Use Permit to allow Iglesia Apostolica De La Fe En Cristo
Jesus in the USA, a religious institution, to establish in a Medium-High Density Residential (R-2) zoning
district. The proposed building is 8,843 square feet to be located in an approximately 2-acre lot within a
portion of Assessor's Parcel ID Number 226-01-001. 

Assessor's Parcel ID Number 226-01-001 is one parcel containing approximately 150 acres. Said parcel
covers territory between the southeast corner of County 22nd Street and 4th Avenue and the northwest
corner of Union Street and 6th Avenue. Although the land is physically separated by the East Main Canal
and the Main Drain in diferent sections, it is only one parcel as per the Yuma County records. The map
showing the complete parcel is attached to this report.

There are four zoning districts within Parcel 226-01-001, including Community Commercial (C-2),
Medium Density Residential (R1-6), Medium-High Density Residential (R-2), and High Density
Residential (R-3). There is an existing house in the property within the parcel but the majority of the
property is being used for cultivation or is vacant land. 

The 150-acre parcel is required to be divided into different parcels prior to any development taking place.
This can be done through a lot split or subdivision plat process, whichever is applicable, in accordance
with the City of San Luis Subdivision Regulations.

The owner submitted a lot split application for this project (Lot Split Case No. 2019-0155) and is currently
under review by City staff. At the request of the applicant, the Conditional Use Permit is being processed
before the Lot Split, therefore the approval of the Conditional Use Permit will be conditioned that it will
become effective after the approval and recordation of the Lot Split. 

The purpose of the proposed Lot Split is to divide the 150-acre parcel and create a 2-acre parcel for the
establishment of Iglesia Apostolica De La Fe En Cristo Jesus in the USA, a Religious Institution. The
new 2-acre parcel will be located on the northeast corner of Union Street and 5th Avenue, adjacent to
San Luis City Hall. Said parcel will be located within a Medium-High Density Residential (R-2) zoning



San Luis City Hall. Said parcel will be located within a Medium-High Density Residential (R-2) zoning
district. 

Religious Institutions are listed under Conditional Uses in the Medium-High Density Residential (R-2)
zoning district. Conditional Use Permit Case No. 2019-067 is to allow a Religious Institution, Iglesia
Apostolica De La Fe En Cristo Jesus in the USA, to be established in a Medium-High Density Residential
(R-2) zoning district as required by City Code §152.091(C)(3). 

CITIZEN REVIEW MEETING:
The Citizen Review Meeting was held on April 2, 2019 at City Hall Council Chamber at 6 p.m. The intent
of this meeting was to allow the public to learn about the project, ask quesitons, and express any
comments or concerns. There were no people from the public present.

GENERAL PLAN:
The area for the proposed church is designated as "Neighborhood" in the City of San Luis 2020 General
Plan. The Neighborhood Land Use Designation includes all types of residential development, master
planned communities, neighborhood and community scale commercial development and professional
offices. The property is zoned as Medium-High Density Residential (R-2) which is one of hte appropriate
zoning district in the "Neighborhood" category.

AGENCY REVIEW:
As part of the review process, all land use cases are reviewed by various City and outside agencies.  As
required by State Statute, staff sent notification letters to property owners within 300 feet of the proposed
project (30 letters). The City has not received any significant concerns or objections from the various
review agencies or adjacent property owners. 

SUMMARY:
The applicant has provided the information and materials necessary for review of the Conditional Use
Permit.

The Conditional Use Permit is to allow a Religious Institution on property located on the northeast corner
of 5th Avenue and Union Street. It will still be required to comply with all applicable regulations adopted
by the City.

Staff recommends approval of Conditional Use Permit Case No. 2019-067 subject to the following
condition: 

1. Contional Use Permit will become effective only and after Lot Split Case No. 2019-0155 is
approved and recorded.

The reason for approval is that the request meets the criteria of the City of San Luis Zoning Regulations
and it is consistent with the City of San Luis 2020 General Plan. 

RECOMMENDED MOTION:
I MOVE TO FORWARD CONDITIONAL USE PERMIT CASE NO. 2019-067 TO CITY COUNCIL WITH
RECOMMENDATION OF APPROVAL WITH CONDITIONS AS PRESENTED BY STAFF.

Attachments
Location Map 
Site Plan 
Assessor Parcel ID No. 22-01-001 Lot Split 
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PLANNING & ZONING
AGENDA ITEM REVIEW FORM

   
Planning & Zoning Commission Meeting 5.A.        
Meeting Date: 04/09/2019  
Submitted By: Jose A. Guzman, Director of Planning & Zoning, Planning & Zoning Department

ITEM:
Discussion and possible action on any and all matters regarding Subdivision Case No. 2019-0115P. A
request by Vega and Vega Engineering, PLC, on behalf of Sam Group Investment Company LTD
Partnership, property owner, for the preliminary plat approval for Belleza Del Desierto Phase 1
Subdivision. The property is located at the southeast corner of Avenue E1/2 and County 24th Street.

A. Staff presentation
B. Action on Subdivision Case No. 2019-0115P

BACKGROUND:
This is a request by Vega & Vega Engineering, PLC, on behalf of Sam Group Investment Company LTD
Partnership, property owner, for the preliminary plat approval of a residential subdivision to be called
Belleza Del Desierto Phase 1 Subdivision. 

The property is located in the vicinity of the southeast corner of Avenue E1/2 and County 24th Street. The
properties to the north and west are zoned Medium-High Density (R-2) and are vacant land. The property
to the south is zoned Light Industrial (L-I) and is vacant land. On the east, Southwest Arizona Industrial
Subdivision is located with industrial vacant lots and one commercial lot where a future 75,000 square
feet medical mall will be located.

This subdivision will consist of approximately 18.69 acres and is proposed to be divided into 90 lots and
one tract for storm water retention. The minimum lot size allowed within this subdivision is 6,000 square
feet. 

GENERAL PLAN:
This area was originally designated as Business in the City of San Luis 2020 General Plan and was
zoned as Light Industrial (L-I). The owner wanted to change the zoning to Medium-High Density
Residential (R1-6) for the construction of a residential subdivision. In order to do the zoning change, the
land use designation had to be compatible with the proposed zoning district. On their regular meeting of
January 23, 2019, City Council approved Resolution No. 2063 changing the land designation of this
property to Neighborhood. 

The Intent of Neighborhood land designation is to focus on the primary living areas in the community and
allow all residential zoning districts. After the land designation was changed, City Council approved
Ordinance No. 387 changing the zoning of this property from Light Industrial (L-I) to Medium Density
Residential (R1-6). 

AGENCY REVIEW:
As part of the review process, all land use cases are reviewed by various City and outside agencies. We
have received comments from the following agencies: 

Arizona Game and Fish Department (3-20-19)1.



SUMMARY:
The applicant has provided the information and materials necessary for review of the preliminary plat for
Belleza Del Desierto Phase 1 Subdivision.

Staff recommends conditional approval of preliminary plat for Subdivision Case No. 2019-0115P.
Approval subject to the following condition: 

Comments, on review letter dated April 4, 2019, must be addressed before submitting the final plat. 
 

1.

As per Section 4.10(3) of the Subdivision Regulations, "Conditional approval of a preliminary plat shall
not constitute approval of the final plat. Rather, it shall be deemed an expression of approval to the layout
submitted on the preliminary plat as a guide to the preparation of the final plat, which will be submitted for
approval of the Commission and the City Council upon fulfillment of the requirements of these regulations
(Subdivision Regulations) and the conditions of the conditional approval."

RECOMMENDED MOTION:
I MOVE TO APPROVE PRELIMINARY PLAT SUBDIVISION CASE NO. 2019-0115P WITH
CONDITIONS AS PRESENTED BY STAFF.

Attachments
Location Map 
Aerial Picture 
Preliminary Plat 
Review Letter dated April 4, 2019 
Arizona Game and Fish Department Comments (3-20-19) 



OA
K

OA
K

CO 24TH ST

AM
AR

EL
Y A

VE

140

151

249

311

375374

310

250

180

191

175
167
159

151

40
5940
51

40
43

40
35

40
27

40
19

40
18

40
26

40
34

40
42

40
50

40
49

40
41

40
33

40
25

40
17

40
16

40
24

40
32

40
40

40
48

Prepared By:

Checked By:

PLANNING & ZONING

APPROVED BY:

Date: Case No.

Location Map 

ISAAC GUTIERREZ3/13/2019

GIS 

2019-011P

LOCATION OF SUBJECT PROPERTY

´ 0 130 260 39065 Feet

SUBDIVISION

ROMAN PACHECO JOSE A. GUZMAN

Sou theast intersection of
 Av enu e E1/2  and Cou nty 24th Street;
 Assessor’s Parcel No. 227-15-019
BELLEZA DEL DESIERTO SUBDIVISION LOCATION

Zoning Legend

AV
E E

 1/2

COM MERC IAL ZONING DISTRICTS
C-2

IND USTRIAL ZONIN G DIST RIC TS
LI

MULTIPLE RESIDENCE ZONING D ISTRICTS 
R-2

SINGLE RESIDENCE ZONING DISTRICTS
R1-8







Vianey Vegav
Typewritten Text
PRELIMINARY

Vianey Vegav
Typewritten Text

Vianey Vegav
Typewritten Text

Vianey Vegav
Typewritten Text











 

 

 

March 14, 2019 

 
SUBDIVISION CASE NUMBER:  2019-0115P 

   

CASE SUMMARY:  A request by Vega and Vega Engineering, P.L.C., on behalf of Sam Group 

Investments Co. Limited Partnership, property owner, for the preliminary plat approval for 

Belleza Del Desierto Phase 1 Subdivision. This subdivision will contain approximately 18.69 

acres and is proposed to be divided into 90 lots and 1 tracks.  The lots ranging in size from 

approximately 6,090 square feet to 11,539.38 square feet. Assessor’s Parcel No. 227-15-019 

located southeast of intersection of Avenue E1/2 and County 24th Street, San Luis, Arizona.     

  

PUBLIC MEETING:  April 9, 2019 

 

    COMMENTS DUE:   March 21, 2019 

 

Your comments on this case will help us prepare an accurate and timely staff report.  Your 

comments on this case will be inserted “as is” into the staff report with your name, department, and 

telephone number, should the applicant have any questions.  Your comments are a public record and 

will be available to the public, media, and the applicant, in addition to the Commission hearing this 

case.  Please complete the section below and return via e-mail.  For additional information please 

contact the Planning and Zoning Department at (928) 341-8563 or at P&Z@cityofsanluis.org. 

 
 

Thank you, 

 

Jose A. Guzman 

Director of Planning and Zoning  

Attachment:  Location Map, & Preliminary Plat   

COMMENTS NO COMMENTS
  

Enter Comments below: 
The site and surrounding area is potential habitat for western burrowing owls (Athene cunicularia) and 

flat-tailed horned lizards (Phrynosoma mcallii).  The Department recommends, if not already done so, 

using the free Environmental Review Tool found at https://azhgis2.esri.com as an aid in project planning 

for identifying potential impacts on resources of special concern which may be present in or near the 

project area. 

Date: 
03/20/2019 

Agency: 
Arizona Game and Fish Department 

Phone: 
(928) 341-4069 

Return to: P&Z@cityofsanluis.org  

mailto:P&Z@cityofsanluis.org
mailto:P&Z@cityofsanluis.org
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